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DAS HAMBURGER BUNDNIS FUR
WOHNSTIFTE STARTET DURCH

Neues Gutachten zur Lage der
Wohnstifte gibt Empfehlungen fur die Zukuntft

Hamburyg steht vor der dringlichen Aufgabe, neuen Wohnraum zu schaffen. Dabei soll die Versorgung mit
bezahlbaren Wohnungen und das soziale Miteinander zusammen gedacht werden. Die Hamburger Wohnstifte
meistern diese Herausforderung seit Jahrhunderten unter wechselhaften Bedingungen.

BUNDNISTEILNEHMER*INNEN}
ERORTEN IHREN WOHNSTIF
AUF HAMBURGER STADTKARTE

Mit viel Engagement ist es gelungen, so unterschiedliche Grup-
pen wie Menschen mit Wohnungsberechtigungsschein, Mie-
ter*innen im Alter von 60 bis 85 Jahren und Personen mit
Pflegebedarf mit mehr als nur Wohnraum zu versorgen. In
vielen Wohnstiften haben sich Formen des Zusammenlebens
wie generationentibergreifendes Wohnen und Wohngruppen
im Alter entwickelt, die als modern und nachhaltig gelten.

Das kiirzlich veroffentlichte Gutachten' ,,Lagebeschreibung
Hamburger Wohnstifte®, von der Behdrde fiir Stadtentwick-
lung und Wohnen (BSW) beim Institut fiir Stadtforschung
und Strukturpolitik (IfS) in Auftrag gegeben, zeigt schwarz
auf weil: In Hamburg gibt es 101 bekannte Wohnstifte und
sie bieten bezahlbaren Wohnraum fiir rund 10.000 Menschen
im gesamten Stadtgebiet. Die Mietpreise liegen mit durch-

''Das Gutachten ist versttentlicht worden aut der Webseite der Behérde fir Stadtentwicklung und Wohnen/Koordinierungsstelle Wohnstifte und unter diesem Link zu finden:

[ https://www.hamburg.de/wohnstifte/ 13670080/ hamburgerwohnstifte
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schnittlich 7,00 €/m? fiir Wohnungen und 8,50 €/m? fiir Ser-
vice Wohnungen seit Jahren auf einem sehr giinstigen Niveau.
(Freie und Hansestadt Hamburg, Behdrde fiir Stadtentwick-
lung und Wohnen, 2020). Damit sind die Wohnstifte ein na-
tiirlicher Partner der Stadt fiir eine sozial orientierte Stad-
tentwicklung.

) KOOPERATION:
LOOSUNGSORIENTIERTE ANSPRECHPARTNER

Diese Partnerschaft muss auf neue FiiRe gestellt werden und
wie das Gutachten der Stadt zeigt, steckt der Teufel im Detail;
Viele Stiftungen stehen vor der Herausforderung, ihre Hau-
ser an moderne Anspriiche fiir komfortables Wohnen anzu-
passen. Nach dem Hamburgischen Wohn- und Betreuungs-
qualititsgesetz soll beispielsweise in Wohnstiften, die
Service-Wohnen anbieten, bis Ende 2022 eine Barrierefreiheit
hergestellt werden. Was im Sinne einer nachhaltigen und

Uber die Wohnungsgrenzen hinaus

Fir ihre Masterarbeit an der Hafencity Universitat haben
die Studierenden Tomma Groth und Kira Seyboth mit Be-
wohnern und Vorstanden in drei Hamburger Wohnstiften
gesprochen. Bringt diese Wohnform Qualitdten mit sich,
die man am reguléren Wohnungsmarkt nicht finden wiirde?
Hier ein kurzer Uberblick zu den Erkenntnissen:

O Die Bewohner beschrieben ihr eigenes Wohnen nicht nur
auf ihre Wohnung bezogen, sondern befonen vor allem das
Dazwischen’. Das, was zwischen den Wohnungen auf den
Fluren, in Hofen, Garten, Gemeinschaftsrumen und im Mit-
einander geschieht.

In Wohnstiften mit ServiceWohnen und Betreuungszuschlag
werden die Bewohner durch Aktivitaten und Veranstaltungen
in die Gestaltung ihres Wohnsfifts integriert und kdnnen
neue Kontakte kniipfen. Im Laufe der Zeit entwickelten sich
dabei Interessengruppen und engere Freundschaften.

0 In der Kochgruppe eines groBen Wohnsfifts konnen sich die
Bewohner einbringen und fireinander kochen. Dabei wer-
den sie organisatorisch und finanziell von der Stiftung unter
stiitzt. Gekocht wird in der Gemeinschaftskiiche, die frisch
zubereitete Mahlzeit gibt es fiir einen kleinen Beifrag. Bei
anderen Wohnstiften mit reinem Wohnangebot gibt es diese
Formen der Organisation meistens nicht. Haufig Gbernimmt
iedoch eine Hausleitung kleine Unterstitzungsleistungen. In
beiden Fallen gibt es ein gemeinschafiliches Miteinander,
ob von Stiftungsverwaltungen organisiert oder selbst initiiert,
das sich von klassischen Mietverhdlinissen’ unterscheidet.
Das Engagement der Stiftung und der Bewohner spielt da-
bei eine entscheidende Rolle.

O Neben den gemeinschafilichen Strukturen sind die bezahl-
baren Mieten entscheidend fir den Einzug ins Wohnstif.
Eine Bewohnerin beschreibt ihren Einzug in ein Wohnstift mit
Service- Wohnen vor allem als Vorsorge fiir das Alter: Die
alleinstehende Frau verfiigt zwar tber ein groBes soziales
Netzwerk, hat sich aber schon mit Anfang 60 mit einem
unabhangigen und selbstsidndigen Leben im Alter auseinan-
dergesetzt. Fir sie ist es beruhigend zu wissen, dass sie
Hilfe in Anspruch nehmen kann, wenn sie darauf angewie-
sen sein sollte.

ElHAMBURGER

- EOHDHIS

FUR
WOHNSTIFTE

Hamburger Bindnis fir Wohnstifte
4 http://www.perlen-polieren.de

inklusiven Stadtentwicklung durch-
aus Sinn macht, fordert von den
Wohnstiften umfangreiche und teure
UmbaumaRnahmen.

Dabei sind sie durch das Boden-
recht und das Kostenmietrecht oft in
doppelter Hinsicht eingeschrénkt, die
finanziellen Mittel dafiir zu organi-
sieren. So sieht das Kostenmietrecht
vor, dass eine Forderung der MaRnah-
men durch 6ffentliche Mittel an die
Bedingung gebunden ist, mit den
Mieten nicht mehr einzunehmen, als
zur Deckung laufender Kosten notig
ist. Gleichzeitig konnen Wohnstifte
solche Grundstiicke, die ihnen fiir
einen symbolischen Pachtbetrag
iiberlassen oder geschenkt wurden,
nicht beleihen, Dies ist nur ein Bei-
spiel fiir die Verzahnung von finan-
ziellen, logistischen und technischen
Herausforderungen, mit denen sich
die Hamburger Wohnstifte auseinan-
dersetzen miissen. Lange Zeit haben
sie sich als Einzelkdmpfer durch die-
ses Dickicht geschlagen. Doch im Ok-
tober 2019 wurde das ,Hamburger
Biindnis fiir Wohnstifte” gegriindet.

Ziel des Zusammenschlusses ist,
gemeinsam die Hamburger Wohnstif-
te zu erhalten und neue Perspektiven
fiir die Zukunft zu erarbeiten. Der
Kern der Biindnisarbeit besteht darin,
Riume zu schaffen in denen Probleme
und Lésungsansitze offen diskutiert
werden. Wie den Arbeitskreis ,,Boden-
recht und Kostenmietrecht®, der aus
den gebiindelten Erkenntnissen her-
aus mit der Behorde fiir Stadtentwick-
lung und Wohnen und den Férderban-
ken an gemeinsamen Losungen
arbeiten kann. So sehen es auch die
Handlungsempfehlungen aus dem
Gutachten vor: Die Stadt wirkt als
»Erméglicherin® und initiiert ein Netzwerk von l6sungs-
orientierten Ansprechpartnern in Behorden, Bezirken und
fiir Férderprogramme. Gleichzeitig ist die Eigeninitiative der
Wohnstifte gefragt.

SELBSTHILFE: ERFAHRUNGEN
AUS DER PRAXIS ZURUCKGREIFEN

Ein anderer Aspekt der Biindnisarbeit ist die Selbsthilfe.
So greift der Arbeitskreis ,Bautechnische Themen" auf
Erfahrungen aus der Praxis zuriick. Wohnstifte wie die
Amalie-Sieveking-Stiftung oder die Hartwig-Hesse-Stiftung
haben bereits grole Bauvorhaben umgesetzt. Es liegt also
nahe, sich im Arbeitskreis ,,Bautechnische Themen" Tipps
zu baurechtlichen Fragen zu holen oder dariiber zu sprechen,
wie man in Bauphasen die Bewohner am besten betreut.
Gerade in solchen Fragen kann der Austausch mit Vertretern
anderer Wohnstifte helfen, praktische und erprobte
Losungen zu finden. Es bietet es sich auch an, gemeinsame
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Veranstaltungen zu Themen wie Finanzierung und Forde-
rung, Stiftungsrecht oder Barrierefreiheit zu organisieren
und sich selbst einen Zugang zu Wissen schaffen. Langfris-
tig mochte das Hamburger Biindnis fiir Wohnstifte ein
eigenstdndiges Netzwerk aus externen Beratern und
Férderern aufbauen, das die Wohnstifte bei Projekten und
Problemldsungen unterstiitzt.

Im Hamburger Biindnis fiir Wohnstifte wurde zudem eine
Geschiftsstelle eingerichtet, um Arbeitskreise und gemein-
same Veranstaltungen zu organisieren und das Engagement
sowie die Herausforderungen der Wohnstifte mit Offentlich-
keitsarbeit sichtbar zu machen. Die Hamburger Wohnstifte
wollen in Erscheinung treten und mit der Stadt einen Dialog
auf Augenhéhe fiithren. Dialog und Kooperation kénnen auch
der Schliissel zu einem Projekt sein, das von der Tradition in
die Zukunft fiihrt: Es gibt in Hamburg einige Wohnstiftungen
und Stiftungen, die interessiert sind, ihren Bestand zu erwei-
tern oder ein neues Stiftsviertel zu entwickeln. Die Stadt hat
inihrer Dynamik des Wachstums ein Interesse an Konzepten

FREIHAUS (] 25

HERB.S]'SPAZIERGANG 2019 ZU
EPPENDORFER WOHNSTIFTSPERLEN

fiir eine Quartiersentwicklung, die den Bediirfnissen von
Senior*innen gerecht wird und das Zusammenleben der
Generationen férdert. An diesem Punkt lohnt es sich, die
Vogelperspektive zu verlassen und auf die Bediirfnisse der
Menschen zu schauen, fiir deren Wohl sich die Wohnstifte
seit Jahrhunderten einsetzen. O

Julia Barthel arbeitet seit Marz 2020 in der Geschafisstelle des
Hamburger Biindnis fir Wohnstifte. Sie studierte Kulturwissenschaften
und nachhaltige soziale Eniwicklung. Bei Interesse zur Arbeit des
Bindnis oder zur Teilnahme ist Frau Barthel erreichbar per E-Mail:
ibarthel@hamburgerwohnstifte.de oder telefonisch: 0173 3911837

Tomma Groth und Kira Seyboth studieren Urban Design an der
Hafencity Universitat Hamburg. Der Masterstudiengang vereint Diszi-
plinen der Stadt und Raumpredukiion mit einem forschenden und
gestalienden Umgang mit der Stadt. Das Inferesse der Studierenden
gilt den Themen Bezahlbarkeit, gemeinschafiliche Wohnformen und
stadtische Nachbarschaften.




